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Anton Miklav{i¢, univ.dipl.ing.gozd. Tel. 01 7872 397, GSM 041 877 773
Sodni izvedenec in cenilec gozdarske stroke E—mail: tone.miklaveic@masicom.net
Pod gozdom IV/13, 1290 Grosuplje

Okrajno sodisée v Grosupljem
Grosuplje, Adamiteva 6, 1290 Grosuplje

Zadeva: Cenitev gozdnih parcel v izvr§ilni zadevi 3039 I 184/2017

Po Sklepu Okrajnega sodi¢a v Grosupljem v izviSilni zadevi upnika: Javni Stipendijski,
razvojni,invalidski in prezivninski sklad Republike Slovenije, Dunajska cesta 021, Ljubljana,
proti dolZniku: ANDRE] HABIC, Mcjateva ulica 11/A, zaradi izterjave nudomestila
preZivnine v vidini 2.804,04 €, sem bil dolo¢en za cenilev nepremilnin, ki so gozdna
zemlji§€a in sicer:

Katastrska ob¢ina parcelna 3t povrsina m2
1799 Videm 1048/106 7.780
1801 Kompolje 805/37 1.590
1801 Kompolje 1318/20 8.634
1801 Kompolje 1318/67 12.963
1801 Kompolje 1318/81 2737
1801 Kompolje 1318/115 3.340
1801 Kompolje 1601/5 1.320
1801 Kompolje 1776/57 2.302
1801 Kompolje 1776/134 2.689
1801 Kompolje 1776/137 2.660
Skupaj: 46.015 m2

e

Povr3ine gozdov v posameznih parcelah sem povze!l po katastrskih podatkih.

Ogled gozdnih parcel na kraju samem sem opravil dnc 30 8.2017.

Podlage za cenitev:

o Ogled gozdov na kraju samem z oceno in izmero elementov za izratun vrednosti.

e Cenitev gozdov in gozdnih §kod — Winkler 1996
Smernice za ocenjevanje vrednosti gozdov — Drustvo sodnih izvedencev in
cenilcev gozdarstva Slovenije

o Zakon o kmetijskih zemljis¢ih

¢ Vpogled v podrodni gozdnogospodarski nacrt

e DoseZene cene lesnih sortimentov na prostem trgu,

¢ QOdredba o doloéitvi normativov za dela v gozdarstvu.

« Zaradi nadina gospodarjenja in vrste sestojev uporabim za izratun vrednosti
metodo za prebiralne gozdove.

e Primerjava z doseZenimi cenami podobnih gozdov v tem obmotju

e Valuta cenitve je avgust 2017.



)

Izjava izvedenca

Pri svojem najboljfem poznavanju in preprianju izjavljam, da:

» so podatki in informacije, ki so prikazani v poroéilu preverjeni v skladu z moZnostmi,
ter uporabljeni v dobri veri, da so toéni;

» so prikazane analize, mnenja in sklepi, omejeni samo s predpostavkami in
omejevalnimi pogoji navedenimi v tem poro¢ilu in da so nepristranski;

* nimam sedanjih oziroma prihodnjih interesov v posesti, ki je predmet tega porogila,
niti osebnega interesa ter nisem pristranski glede oseb, ki jih ocena vrednosti zadeva;

e sem oscbno preveril podatke o nepremiéninah, ki so predmet tega poroéila;

* mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti nih&e ni dajal pomembne strokovne
pomoci;

* 50 moje analizc izdelane, mnenja in sklepi oblikovani ter to porogilo sestavljeno v
skladu z dolo€ili, ki jih vsebujejo Slovenski poslovno finangni standardi.

Ugotovitve in izracuni

Parcela 1799 1048/106

Parcela se nahaja v gozdnem predelu Videmski hrib pri razcepu gozdnih cest Mala gora in
Mrzle daline. Zemljise je kamnito, razen v dolini in ima SV lego. Tla so razliénih globin,
sveZa in plodna. Prevladuje gozdna zdruzba Abieti Fagetum. Parcelo poraita bukov sestoj v
fazi mlajSega debeljaka, povpretne kakovosti, v dostopnej$em delu vrzelast z ocenjeno lesno
zalogo 280 m3/ha. Spravilo traktorsko navzdol na razdalji do 200 m.

Osnove za izrafun iglavci listavei
- povpredna prod. cena lesa €/m3 45,00
- proizvodni strogki €/m3 25,00
- vrednost lesa na panju €/m3 20,00
Letni donos listaveev (R) pri 2,50 % letnem prirastku = 123,20 €/ha

Vrednost za gozd: V = R/0,0p = 123,20€/0,03 = 0,411 €/m2

Vrednost parcele 8. 1048/106: 7.780 m2 x 0411 €/m2_~ 3.197.58 €

Parcela 1801 805/37

Parcela leZi desno od ceste Kompolje — Struge v ravninskem predelu Mlake. To je z visokim
grmovjem in posameznimi drevesi mehkih listaveev zarai¢ena bivia kmetijska povr§ina.
Parcelo sva si ogledala skupaj z izvedencem kmetijske stroke g. Janezom Kogirjem in se
odlodila, da se zemlji3€e oceni kot gozdna parcela.

Osnove za izrafun,

Vegetacija, ki poradta parcelo ni primerna osnova za gozdni sestoj in parcelo ocenjujem kot
prazno gozdno zemljid¢e na podlagi Smeinic za ocenjevanje vrednosti gozdov MKGP
Slovenije, ki predvidevajo za taka gozdna zemljis¢a vrednost 20% gospodarskega gozda v
podobnih pogojih. Po dostopnih podatkih je to v tem obmod&ju 0,70 €/m2.



IzraCun vrednosti obravnavane parcele je 0,14 €/m2 povelan zaradi velikosti zemljis€a za
30%, kar znese konéno 0,168 €/m2.

Vrednost parcele §t. 805/37: 1.590m2 x 0168 €/m?_— 267.12 €

Parcela 1801 1318/20

Ozka in dolga parcela v vznoZzju Debelega hriba. Zemljis¢e je suho JZ pobodje zmeraega
nagiba, mestoma skalovito, tla degradirana zaradi pretcklega steljarjenja. Gozdna zdruZba
Querco carpinetum luzuletosum, Parcelo poraséa meSan sestoj belega gabra, hrasta, cera in
smreke v deleZu do 25%. Listavei slabi, smreka povpreéna. Lesna zaloga 220 m3/ha. Spravilo
do 300 m navzdol.

Osnove za izrafun iglavei listavci
- povpredna prod. ¢cha lesa €/m3 56,00 40,25
- proizvodni stroski €/m3 21,30 24,13
- vrednost lesa na panju €/m3 34,70 16,12
Letni donos iglaveev (R) pri 2,20 % letnein prirastku = 35,69 €/ha
Letni donos listaveev (R) pri 2,20 % letnem prirastku = 51,49 €/ha

Vrednost za gozd: V= R/0,0p = 87,18€/0,03 = 0,291 €/m2

Vrednost parcele 8. 1318/20: 8.634 m2_x_0.291 ¢/m2__~ 2.512.49¢€

Parcela 1801 1318/67

Parcela leZi v vznoZju Malega Tisovea nad kmet. povrSinami Laz. Zemljisée je JZ zmerno
nagnjeno pobod&je. Tla na apnendasti skaloviti podlagi razliénih globin so suha in degradirana.
Prevladuje gozdna zdruZba Querco carpinetum luzuletosum. Parcelo pora3da sestoj belega
gabra, cera in gradna. Del gradna je primeren za teh. les, ostalo so drva. Lesno zalogo
ocenjujem na 270 m3/ha. Spravilo traktorsko do 300 m navzdol.

Osnove za izratun iglavei listavei
- povpre¢na prod. cena lesa €/m3 42,00
- proizvodni stroski €/m3 21,30
- vrednost lesa na panju €/m3 20,70

Letni donos listaveev (R) pri 2,50 % letnem prirastku = 122,95 €/ha
Vrednost za gozd: V=R/0,0p = 122,95€/0,03 = 0,410 €/m2

Viednost parcele &, 1318/67; 12,963 m2 x 0410¢/m2_ -~ 531483 €



Parcela 1801 1318/81

Parcela se nahaja v gozdnem predelu Tali pod vznoZjem Malega Tisovca. Zemljisée je
valovito, tla so globoka in plodna. Parcelo poraica vrzelast in mo¢no izsekan debeljak bukve
in posamitne smreke z ocenjeno lesno zalogo 180 m3/ha. Spravilna razdalja je do 300 m.

Osnove 7a jzratun iglavei listavei
- povpreéna prod. cena lesa €/m3 58,50 42,00
- proizvodni strodki €/m3 21,30 23,05
- yrednost lesa na panju €/m3 37,20 18,95
Letni donos iglavcev (R) pri 2,50 % letnem prirastku = 14,23 €/ha
Letni donos listaveev (R) pri 2,20 % letnem prirastku = 67,54 €/ha

Vrednost za gozd: V=R/0,0p = 81,77€/0,03 = 0,272 €/m?2

Vrednost parcelc &. 1318/81: 2,737 m2 x 0272 €/m2 _=_ 744 46 €

Parcela 1801 1318/115

Parcela lc3i visoko v pobo&ju Debelega hriba. Sestojno in rastis¢no je podobna kot parcela
1318/67, samo spravilna razdalja je dalja in sicer do 500 m navzdol.

Osnove 7a izradun iglavei listavei
- povpreéna prod. cena lesa €/m3 42.00
- proizvodni strogki €/m3 24,00
- vrednost lesa na panju €/m3 18,00

Letni donos listaveev (R) pri 2,20 % letnem prirastku = 87,12 €/ha
Vrednost za gozd: V =R/0,0p = 87,12€/0,03 = 0,290 €/m2

Vrednost parcele §t. 1318/115: 3.340 m2 x 0.290 €/m2 -~ 968.60€

Parcela 1801 1601/5

Parcela lezi 17 od naselja Kompolje v vznoZju Male gore nad ravninskim predelom
kmetijskih zemljisé. Zemljisde je gladko SV lege, tla so globoka in zaradi steljarjcnja
degradirana. Parcelo porada disti gabrov sestoj panjevskega porekla z ocenjeno lesno zalogo
200 m3/ha. Spravilo po poljski poti na razdalji do 300 m.

Osnove za izradun iglavei listavcei
- povpregna prod. cena lesa €/m3 35,00

- proizvodni strodki €/m3 25,00
- vrednost lesa na panju €/m3 10,00
Letni donos listaveev (R) pri 3,00 % letnem prirastku 52,80 €/ha



Vrednost za gozd: V=R/0,0p = 52,80€/0,03 = 0,176 €/m2
Zaradi poloZaja in velikosti parcele korigiram vrednost za 30%, kar znese 0,229 €/m2

Vrednost parcele 8. 1601/5: 1.320 m2 x 0,220 €¢/m2 = 30228 €

Parcela 1801 1776/57

Parcela se nahaja v gozdnem predelu Mala gora nad novo gozdno cesto. Zemljiiée je zmerno
strmo 1n skalovito SV pobodje. Mati¢no podlago tvorijo kredni apnenci na katerih so razvita
gozdna tla razliénih globin, razmeroma sveZa in plodna. Prevladuje gozdna zdruzba Abieti
Fagetum. Parcelo pora¢a bukov debeljak povpreéne kvalitete z manjSo primesjo jelke in
lesno zalogo 240 m3/ha. Spravilo z roCnim dospravilom na razdalji do 150 m.

Osnove 7a izradun iglavei listavei
- povpreéna prod, cena lesa €/1m3 40,00

- proizvodni strodki €/m3 24,80
- vrednost lesa na panju €/m3 19,20
Letni donos listaveev (R) pri 2,20 % letnem prirastku = 89,21 €/ha

Vrednost za gozd: V =R/0,0p = 89,21€/0,03 = 0,297 €/m2

Vrednost parcele §t. 1776/57: 2,302 m2 x 0297 ¢/m2__ - 683,69 ¢

Parcela 1801 1776/134

Parcela leZi na strmem in skalovitem SV pobo&ju Male gore ob kompleksu drZavnih gozdov.
V spodnjem delu jo scka gozdna cesta. Matiéna podlaga so apnenci, tla razli¢nih globin so
slabo plodna. Prevladuje gozdna zdruZzba Abieti Fagetum, Parcelo poraséa nekvaliteien bukov
sesto] z manjSo primesjo jelke in ocenjeno lesno zalogo 230 m3/ha. Spravilo je zahtevno na
razdalji do 200 m z roénim dospravilom.

Osnove za izradun iglavci listavei
- povpre€na prod. cena lesa €/m3 50,00 43,00

- proizvodni stroski €/m3 24.85 26,60
- vrednost lesa na panju €/m3 25,15 16,40
Letni donos iglaveev (R) pri 2,00% letnem prirastku =~ 19,67 €/ha

Letni donos listaveev (R) pri 2,00 % letnem prirastku 53,11 €/ha
Vrednost za gozd: V =R/0,0p = 72,78€/0,03 = 0,243 €/m2

Vrednost parcele 8. 1776/134: _2.689m2 x 0243 €/m2 ~_ 65343 €
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Parcela 1801 1776/137

Parcela se nahaja v spodnjem delu Strme rebri v podobnih pogojih kot parcela 1776/134.
Bukov sestoj z 20% primesjo jelke in ocenjeno lesno zalogo 250 m3/ha. Parcela je dosegljiva
z gozdno cesto s spodnje strani, tako da je moZno spravilo na razdalji do 150 m navzdol.

Osnove za izracun iglavei listavei
- povpreéna prod. cena lesa €/m3 50,00 43,00
- proizvodni stro8ki €/m3 23,10 24,85
- yrednost lesa na panju €/m3 26,90 18,15
Ietni donos iglaveev (R) pri 2,00% letnem prirastku = 22,35 €/ha

Letni donos listavcev (R) pri 2,00 % letnem prirastku 63,89 €/ha
Vrednost za gozd: V=R/0,0p = 86,24 €/0,03 = 0,287 €/m2

Vrednost parcele §t. 1776/137: 2.660 m2 x 0,287 €/m2_= 76342 €

ZAKLJUCEK

Nepremiénine v izvri§ilni zadevi I 184/2017 Okrajnega sodiS¢a v Grosupljem, ki so v
naravi gozdovi ocenjujem in sicer:

Sifra k.o. parcelna§t.  povr§ina m2 cena € vrednost € delez 1/6 €
1799 1048/106 7.780 0,411 3.197,58 532,93
1801 805/37 v 1.590 0,168 267,12 44,52
1801 1318/20 v 8.634 0,291 2.512,49 418,75
1801 1318/67 12.963 0,410 5.314,83 885,80
1801 1318/81"Y 2.73% 0,272 744.46 124,08
1801 1318/115 v 3.340 0,290 968,60 161,43
1801 1601/5 ~ 1.320 0,229 302,28 50,38
1801 1776/57 2.302 0,297 683,69 113,95
1801 1776/134~ 2.689 0,243 653,43 108,90
1801 1776/137~ 2.660 0,287 763,42 127,24
Skupaj: 46.015 m2 15.407,90 € 2.567,98 €

% ARTVO XN ,
V2 @(% Anton Miklaveic
N ANTON ‘!’T;
MIKLAVEIE &
Pod gozgen cosinlV 135
GROsUPLIE _°

Grosuplje, 4. septembra 2017.




