OKRAJNO SODISCE V DOMZALAH, 1ZVRSILNA ZADEVA |1 302/2022
CENITVENO POROCILO

Predmet ocene

je nepremicnina: del stavbe 1961-1549-5, ta del stavbe je v naravi stanovanje v skupni neto
izmeri 48,7 m?, locirano v 2. nadstropju poslovno stanovanjske stavbe na naslovu Motnica 1,
1236 Trzin ter dolZniku lastna idealna deleza do 1/4 in do 1/12 na tej nepremicnini

Ocenjena trzna vrednost celote: ......129.700,00 €.
Ocenjena trina vrednost idealnega deleza 1/4: ........ 32.400,00 €.
Ocenjena trina vrednost idealnega deleza 1/12: ......10.800,00 €.

Datumi:
e ogled: 30.3.2023 in 14. 4. 2023
e datum ocenjevanja vrednosti: 14. 4. 2023
e izdelava porocila: 16. 4. 2023

ID porocila: 2023-312-2



Povzetek porocila in mnenje o vrednosti
Zadeva: Okrajno sodi$ée v Domzalah, 1 302/2022.

Predmet ocene, naslov

Predmet ocene je nepremicnina: del stavbe 1961-1549-5, ta del stavbe je v naravi stanovanje v skupni
neto izmeri 48,7 m?, locirano v 2. nadstropju poslovno stanovanjske stavbe na naslovu Motnica 1, 1236
Trzin ter dolZniku lastna idealna deleza do 1/4 in do 1/12 na tej nepremicnini. Pomi¢na oprema ni
predmet te cenitve.

Splosno stanje in opis nepremicnine

Stavba 1961-1549 stoji na parceli 1961 1244/125, je klasi¢no zidana, poslovno stanovanjska (56
stanovanj, 12 poslovnih prostorov), po navedbah GURS zgrajena leta 1997. Izvedba in finalizacija je
videti srednji cenovni razred, stanovanjski del stavbe je videti dobro vzdrZevan. Pritli¢je objekta ocitno
ni v uporabi in je neogrevano. Kotlovnica objekta je bila pred ca. 8 leti popolnoma prenovljena, tako da
je ogrevanje in priprava tople sanitarne vode na kondenzacijsko plinsko pe¢. Za stavbo je bila 17.4.2015
izdelana energetska izkaznica, ki jo uvrsca v razred D. Parkiranje je za stanovalce mozno pred stavbo,
parkirnih mest je manj kot stanovanj, parkirna mesta niso dolo¢ena.

Notranjosti stanovanja si nisem mogel ogledati, ker dolZnik ni pristopil k nobenemu od narokov. Za
potrebe izdelave tega porocila predpostavim, da je stanovanje starosti primerno povprecno ohranjeno
in manj vzdrZevano. Po elaboratu za vpis stavbe v kataster stavb® se stanovanje sestoji iz: odprtega
balkona, dveh sob, kopalnice in hodnika.

LastniStvo in omejitve lastninske pravice, prijavljeni na naslovu, predkupna pravica obcine

Lastnik obravnavanih delezev je fizicna oseba. V z.k. je ve¢ plomb, ki jih nisem preverjal. Pri delezu 1/12
je vknjizenih ve¢ hipotek, drugih omejitev ni. Obravnavano nepremicnino ocenim kot prosto dolgov in
bremen. V obravnavanem stanovanju je stalno prijavljena ena oseba. Po mnenju sosede stanovanje
sicer ni (stalno) vseljeno. Obcina Trzin lahko uveljavlja predkupno pravico na celotnem obmocju
stavbnih zemljisc.

Dostop, dokumentacija in skladnost

Stavba, v kateri se nahaja obravnavano stanovanje, stoji na parceli 1961 1244/125. Obravnavana posest
ima fizicno urejen dostop z javne povrsine (parcele 1961 1244/90, javna obcinska cestna infrastruktura,
$t. 074591), preko parcele 1961 1244/126, ki pa (Se) ni v lasti vsakokratnih lastnikov delov stavbe, ampak
je pri njej vpisana zaznamba uvedbe postopka za vzpostavitev etazne lastnine po ZVEtL. Dostop sicer ni
videti kakor koli oviran. Stavba ima katastrski vpis. Po navedbah Upravne enote Domzale sta bili za
stavbo izdani gradbeno dovoljenje za gradnjo obrtnega objekta na parc. $t.1244/73, k.o. Trzin, st.
zadeve 351-732/88-3/5, z dne 25.10.1988 in sprememba gradbenega dovoljenja, st. zadeve 351-732/88-
23/5, z dne 13.3.1996. Iz zapisnika zbora stanovalcev, ki sem ga posnel na hodniku stavbe, je sklepati, da
je v teku tudi postopek za pridobitev uporabnega dovoljenja’.

Najprimernejsi nacin prodaje
Obravnavani ID je samostojno prodajljiva zakljucena celota in kot taka naj se tudi proda.

Ocenjena trzna vrednost

Za oceno vrednosti je bil uporabljen nacin trznih primerjav.

Menim, da trzna vrednost nepremicnine: del stavbe 1961-1549-52, na dan 14. 4. 2023, pod v tem
porocilu navedenimi predpostavkami in omejitvenimi pogoji, znasa 129.700,00 €.

Dalje menim, da je trZna vrednost idealnih delezev na obravnavani nepremicnini, na dan ocenjevanja,
sorazmerna velikosti deleZev in znasa (zaokroZeno na 100 €): delez 1/4: ...32.400,00 €,
delez 1/12: ...10.800,00 €.

! lzdelal: Iztok Senéar, 14.5.2014
> Glej prilogo 3.4.
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1 UVODNIDEL / OBSEG DELA

1.1 Ocenjevalec vrednosti, naloga

Porocilo sem izdelal Marko Lavrencic, sodni cenilec, podrocje gradbenistvo, nepremicnine,
stavbna zemljisca.

Podatki o ocenjevalcu vrednosti so bili predani sodis¢u skupaj s tem porocilom.

1.2 Narocnik
Naro¢nik mnenja je Okrajno sodis¢e v Domzalah, Ljubljanska 76, 1230 Domzale.

1.3 Sredstva, katerih vrednost se ocenjuje, lastnistvo in omejitve lastninske pravice,
prijavljeni na naslovu, predkupna pravica obcine

Predmet ocene je nepremicnina: del stavbe 1961-1549-5, ta del stavbe je v naravi stanovanje v
skupni neto izmeri 48,7 m2, locirano v 2. nadstropju poslovno stanovanjske stavbe na naslovu
Motnica 1, 1236 Trzin ter dolZniku lastna idealna deleZa do 1/4 in do 1/12 na tej nepremicnini.
Pomic¢na oprema ni predmet te cenitve.

Po Mednarodnih standardih ocenjevanja vrednosti (MSOV), Standard 400 Pravice na

nepremicninah, obstajajo tri osnovne vrste pravic na nepremicninah. V tem porocilu ocenjujem
t.i. nadrejeno pravico. Imetnik te pravice ima trajno absolutno pravico posedovanja in
razpolaganja s tem zemljiS¢em in vsemi objekti na njem, vendar ob upostevanju vseh
podrejenih pravic in vseh zakonsko izvrsljivih omejitev.

Lastnik3 obravnavanega deleza je fizicna oseba. V z.k. je ve¢ plomb, ki jih nisem preverjal. Pri
delezu 1/12 je vknjizenih vec hipotek, drugih omejitev ni. Obravnavano nepremicnino ocenim
kot prosto dolgov in bremen. V obravnavanem stanovanju je stalno prijavljena ena oseba.
Obcina Trzin lahko uveljavlja predkupno pravico na celotnem obmocju stavbnih zemljisc.

1.4 Valuta ocenjevanja vrednosti
Vrednost se ocenjuje v evrih (€).

1.5 Namen ocenjevanja vrednosti
Narocnik Zeli informacijo o vrednosti nepremicninskih pravic do obravnavane nepremicnine, za
namen oblikovanja izklicne cene za prodajo v postopku izvrsilne zadeve.

1.6 Podlaga vrednosti, nacini ocenjevanja, uporabljeni nacin in metoda
Namen in nameravana uporaba ocenitve vrednosti zahtevata oceno trine vrednosti®, zato je
bilo ocenjevanje vrednosti opravljeno na osnovi analize trznih podatkov.

* Vir: e-zk, vpogled 30.3.2023, kopija izpiska je v arhivu ocenjevalca
* Zakon o izvribi in zavarovanju, 178. &len
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Trina vrednost® je »ocenjeni znesek, za katerega naj bi voljan kupec in voljan prodajalec
zamenjala sredstvo ali obveznost na datum ocenjevanja vrednosti v poslu med nepovezanima in
neodvisnima strankama po ustreznem trZenju, pri katerem sta stranki delovali seznanjeno,
preudarno in brez prisile.«

Za dolocitev vrednosti, opredeljene z ustrezno podlago vrednosti, je mogoce uporabiti enega ali
ved natinov ocenjevanija vrednosti.® » Glavni nacini, ki se uporabljajo za ocenjevanje vrednosti,
so: nacin trZnih primerjav, na donosu zasnovan nacin in nabavnovrednostni nacin. Vsi temeljijo
na ekonomskih nacelih ravnovesja cen, pricakovanih koristi ali substituciji. Vsak od teh nacinov
vkljuCuje razlicne in podrobne metode uporabe. Od ocenjevalcev vrednosti se ne zahteva
uporaba vec kot ene metode za ocenjevanje vrednosti enega sredstva, zlasti kadar ocenjevalec
vrednosti zelo zaupa v natancnost in zanesljivost posamezne metode glede na dejstva in
okolis¢ine posla ocenjevanja vrednosti«.

»Kadar "Zelimo dolociti trino vrednost nepremiéninskih pravic, se v praksi najpogosteje
uporablja nacin primerljivih prodaj (=trznih primerjav, op.). Ta nacin je najneposrednejsi, in ¢e so
na voljo podatki o ustreznih prodajah, tudi najnatancnejsi kazalec trzne vrednosti
nepremicninskih pravic.«

Pri pripravi tega porocila sem pretehtal vse tri moZne nacine ocenjevanja vrednosti. Glede na
specifiko obravnavane nepremicnine in na to, da sem za izvedbo tega nacina lahko pridobil
najvec kvalitetnih podatkov, pri izvajanju te naloge uporabim nacin trznih primerjav.

Nacin trznih primerjav nakazuje vrednost s primerjavo ocenjevanega sredstva z enakimi ali
podobnimi sredstvi, za katera so na voljo informacije o cenah.

Nacin trznih primerjav naj bi bil uporabljen v naslednjih okolis¢inah in imel pri tem pomembno
tezo:

a) ocenjevano sredstvo je bilo nedavno prodano v poslu, ki je po podlagi vrednosti primeren za
proucevanje;

b) ocenjevano sredstvo ali temu bistveno podobno sredstvo se dejavno javno trzi in/ali

c) obstajajo pogosti in/ali nedavni opazovani posli z bistveno podobnimi sredstuvi.

1.7 Datumi
e ogled: 30.3.2023 in 14. 4. 2023
e datum ocenjevanja vrednosti: 14. 4. 2023
e izdelava porodila: 16. 4. 2023

> Povzeto po MSOV 2022, standard MSOV 104 — podlage vrednosti
® Povzeto po MSOV 2022, standard MSOV 105 — nadini in metode ocenjevanja vrednosti
7 Vir: PSunder, Torkar, 2007; Vrednost nepremicninskih pravic, zaloznik: Slovenski institut za revizijo, 184
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1.8 Vrstain obseg dela ocenjevalca vrednosti

Identificiram nepremicnino, ki je vkljuéena v ocenjevanje vrednosti, identificiram premozenjske
pravice, katerih vrednost je treba oceniti, nameravano uporabo ocenjevanja vrednosti in vse
povezane omejitve, opredelim iskano vrednost in podlago, definiram datum, na katerega se bo
nanasala ocena vrednosti in datum porocila, identificiram obseg ocenjevanja vrednosti in
identificiram omejitvene pogoje, na katerih temelji ocenjevanje vrednosti.

Glede na specifiko nepremicnine in razpoloZljive podatke identificiram nacin (ali nacine)
ocenjevanja, ki bo po mojem mnenju dal najbolj zanesljiv rezultat.

Pridobim in analiziram razpoloZljive podatke, skladno z izbranim nac¢inom (nacini) ocenjevanja.
Uskladim indikacije vrednosti in sprejmem sklep o dokon¢ni vrednosti.

Preverim, ali so v zemljiSkoknjiznem izpisku navedene stvarne sluznosti ali pa osebne sluznosti,
stvarna bremena in stavbne pravice, ki so bile vpisane v zemljiski knjigi pred pravicami zastavnih
upnikov oziroma upnika, na cigar predlog je sodis¢e dovolilo izvrSbo ter upniki zemljiskega
dolga. Ce so, ocenim njihov vpliv na trzno vrednost obravnavane nepremiénine in ustrezno
korigiram ocenjeno vrednost.

Oblikujem, izdelam in predlozim porocilo.

1.9 Narava in viri informacij, na katere se ocenjevalec zanasa
V procesu ocenjevanja se brez posebnega preverjanja zanasam na oz. uporabljam podatke in
napotke, pridobljene iz naslednjih virov:
— MSOV - mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti (IVSC - International Valuation Standards
Committee, Mednarodni standardi ocenjevanja vrednosti, 2022
— E-zk, spletni dostop do zemljiSke knjige, za registrirane uporabnike dostopno na
https://evlozisce.sodisce.si/evlozisce

—  Zakoni, pravilniki in drugi teksti, objavljeni v Uradnem listu RS

— Informacije, objavljene na spletnih straneh ob¢in in upravnih enot ali pridobljene neposredno od
slednjih

—  Periodi¢na porocila o slovenskem trgu nepremicnin, dostopno na:
https://trgnepremicnin.si/sl/periodicna-porocila/

— GURS, javni vpogled v podatke o nepremicninah, dostopno na https://ipi.eprostor.qov.si/jv/

— Portal PISO, za registrirane uporabnike dostopno na: http://www.geoprostor.net/piso

— Portal URBINFO, dostopno na
https://urbinfo.ljubljana.si/web/profile.aspx?id=Urbinfo@Ljubljana in drugi obcinski prostorski
portali ( KALIOPA...)

— Spletna aplikacija Trgoskop3, za registrirane uporabnike dostopno na:

https://apps.arvio.si/market

— Portal NEPREMICNINE.NET, dostopno na https://www.nepremicnine.net/ in drugi portali z

nepremicninskimi oglasi
— Publikacije Statisticnega urada RS
— @Gradiva, knjige in publikacije, izdane od Slovenskega instituta za revizijo
— Drugi viri, navedeni v tekstu, ¢e pri navedbi ni opombe
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1.10 Omejitveni pogoji, predpostavke in posebne predpostavke
Omejitveni pogoji:

Porodilo je zaupne narave za ocenjevalca, narocnika in stranke s pravnim interesom v zvezi s to
nepremicnino.

Ocena vrednosti temelji na informacijah, ki so bile ocenjevalcu znane v ¢asu izdelave porodila; viri
so navedeni v porocilu, podatki so smiselno preverjeni in uporabljeni v dobri veri.

LastniSka upravicenja niso predmet tega porocila, lastniStvo je povzeto po zemljiski knjigi.
Nepremicnina je ocenjena v stanju, v kakrSnem je bila na dan ogleda.

Opravljen je bil vizualni pregled okolice in obravnavane posesti. Ocenjevalec ne prevzemam
odgovornosti za neupostevanje morebitnih skritih napak na nepremicnini, razen ¢e nisem bil nanje
posebej opozorjen. Preiskave, ki zahtevajo specialisticno znanje ali posebno opremo (npr.
geodetska odmera, preverba nosilnosti tal, stati¢na presoja/izracun, testiranje materialov...), niso
zajete v pogodbenem obsegu dela in jih nisem narocal oz. opravil.

Informacije, ocene in mnenja, ki jih vsebuje to porocilo, se nanasajo le na zadevno ocenjevanje in
ne smejo biti uporabljene izven tega konteksta. Ocena vrednosti velja le za v porocilu navedeni
namen uporabe in datum ocenjevanja.

Narocnik lahko porocilo uporablja skladno z zakoni in predpisi, ki urejajo to podrocje.

Ocenjena vrednost odrazZa stanje, kot je veljalo na datum ocenjevanja vrednosti in vkljucuje zgolj
informacije, ki so bile razpoloZljive na datum ocene vrednosti. Zaradi negotovosti je datum
ocenjevanja vrednosti iziemnega pomena za pravilno razumevanje rezultatov ocenjevanja. Kasnejse
ocene iste nepremicnine lahko izkaZejo vrednost, razlicno od tu ocenjene.

Ocenjevalec nisem dolZan spreminjati ali aktualizirati tega porocila, ¢e nastopijo drugacni pogoji od
tistih, ki so veljali na dan ocenjevanija, razen e se o tem posebej ne dogovorim z naroc¢nikom.
Morebitni davki ob transakciji (DDV, DPN...) v ocenjeni vrednosti niso vkljuceni.

Vecina izracunov je opravljenih v programu EXCEL, pri preracunavanju s kalkulatorjem lahko pride
do (manjsih) odstopanj.

Obravnavana stavba ima katastrski vpis. Za izvedbo te ocene kot povrsino bivalnih prostorov
privzamem podatek GURS.

To porocilo je strokovno mnenje o trZni vrednosti obravnavane posesti in kot tako podlaga za
odlocanje, ni pa akt, ki bi ga moral narocnik obvezno upostevati in nobene od strank ne obvezuje
skleniti pravnega posla po ceni, ki je identi¢na ceni v porocilu.

Ceprav si notranjosti stanovanja nisem mogel ogledati menim, da sem zbral dovolj podatkov, da
izdelam namenu (oblikovanje izklicne cene za javno drazbo) ustrezno porocilo.

Predpostavke®:

Obravnavana stavba nima uporabnega dovoljenja, je pa pricet postopek za pridobitev slednjega. Za
potrebe izdelave tega porocila predpostavim, da se bo uporabno dovoljenje dalo pridobiti in da
pricakovan strosek postopka, ki odpade na obravnavano stanovanje, na vrednost nima
pomembnega vpliva.

Obravnavana posest ima fizi¢no urejen dostop z javne povrsine (parcele 1961 1244/90, javna
obcinska cestna infrastruktura), preko parcele 1961 1244/126, pri kateri pa je vpisana zaznamba
uvedbe postopka za vzpostavitev etazne lastnine po ZVEtL. Dostop sicer ni videti kakor koli oviran.
Za potrebe izdelave tega porocila predpostavim, da se bo dostop uredil tudi pravno, brez
nesorazmerno velikih stroskov za posamezne lastnike.

Notranjosti stanovanja si nisem mogel ogledati, ker dolznik ni pristopil k nobenemu od narokov. Za
potrebe izdelave tega porocila predpostavim, da je stanovanje starosti primerno povprecno
ohranjeno in manj vzdrZevano.

® predpostavke v zvezi z dejstvi, ki so ali bi lahko bila skladna s tistimi, ki obstajajo na datum ocenjevanja vrednosti
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Posebne predpostavke’: ni

1.11 Opis porocila

Porocilo je izdelano v obsegu in obliki, ki ga za tovrstna porocila predvideva standard MSOV 103
— Porocanje. Cenitveno porocilo se za predpisan ¢as v elektronski obliki shrani pri ocenjevalcu.
Sodis¢u se na uraden elektronski naslov posreduje digitalno podpisana PDF kopija porocila.

1.12 Izjava ocenjevalca
Izjavljam,

— da sem osebno pregledal predmet ocenjevanja; da sem sposoben zagotoviti objektivno
in nepristransko ocenjevanje vrednosti, saj nimam sedanjih niti prihodnjih interesov do
premozenja, ki je predmet tega porocila niti nisem pristranski glede oseb ali subjektov,
ki se jih ta ocenitev ti¢e; da razpolagam z znanjem in izkuSnjami, potrebnimi za izdelavo
ocene obravnavanega premozenja; da mi pri izdelovanju analiz in ocenjevanju vrednosti
nihée ni dajal pomembne strokovne pomodi;

Moje analize so izdelane, mnenija in sklepi oblikovani ter to porocilo sestavljeno v skladu z
Mednarodnimi standardi ocenjevanja vrednosti (IVSC, 2022).

Domzale, 16. 04. 2023 Marko Lavrencic¢

2 POROCILO

2.1 Analiza nepremicninskega trga

GURS'"

V prvi polovici letoSnjega (2022,0p.)leta se je na slovenskem nepremicninskem trgu Stevilo realiziranih
trznih prodaj stanovanjskih nepremicnin nekoliko zmanjsalo, cene pa so ponovno rekordno zrasle.
Stevilo trinih transakcij s stanovanjskimi nepremiéninami se je v primerjavi z drugim polletjem 2021
zmanjsalo za 3 do 4 odstotke. Predvsem na racun manjsSega Stevila transakcij s stanovanji v
vecstanovanjskih stavbah, medtem ko je ostalo Stevilo transakcij s stanovanjskimi hiSami vec ali manj na
enaki ravni. Stevilo transakcij s stanovaniji je bilo manj$e na vseh obmogjih drzave, razen na Obali.
Rekordna rast cen stanovanjskih nepremicnin je bila predvsem posledica visoke rasti cen stanovanj v
najvecjih mestih. V Mariboru, Celju in Kopru so cene stanovanj poskocile za okoli 15 odstotkov, v Kranju
in Ljubljani pa za okoli 10 odstotkov. Na visoko rast cen stanovanjskih nepremicnin v prvi polovici leta so
poleg razmeroma velikega povprasevanja vplivali predvsem Se vedno premajhna ponudba novogradenj,
obcutna rast gradbenih stroskov in visoke cene zemljiS¢ za gradnjo.

KaZe sicer, da je slovenski nepremicninski trg Ze dosegel vrh nepremicninskega cikla in da prehaja v fazo
upocasnitve oziroma ohlajanja trga. Glede na to, da se je v Ljubljani Ze v drugi polovici leta 2021 Stevilo
realiziranih transakcij s stanovanji zmanjsalo za skoraj 20 odstotkov, in da je v prvi polovici letosnjega
leta priSlo do upada Stevila transakcij s stanovanji na ravni drzave, ki ga potrjujejo tudi preliminarni
podatki za zadnje tri mesece, je tudi v bodoce pric¢akovati postopno podaljSevanje ¢asa prodaje in
nadaljnji upad prodaje stanovanj in hig, na vseh obmog¢jih drzave. Se posebno, ker se bo zaradi visokih
cen nepremicnin, nadaljnjega zviSevanja obrestnih mer in drazitve stanovanjskih kreditov gotovo
zmanijsalo tudi placilno sposobno povprasevanje. V zadnjem ¢asu se Ze kaZejo prvi znaki umirjanja cen
stanovanj v najvecjih mestih. Ko pa bo ponudba novih stanovanj, ki so trenutno v gradnji, presegla

? predpostavke, ki predvidevajo dejstva, razli¢na od tistih, ki obstajajo na datum ocenjevanja vrednosti
1% povzeto po GURS, Porotilo o slovenskem nepremiéninskem trgu za prvo polletje 2022, oktober 2022
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placilno sposobno povprasevanje in se bodo zacele kopiciti zaloge neprodanih novih stanovanj, bodo
zaCele padati tudi cene stanovanjskih nepremicnin. S kakSnim tempom naj bi se Stevilo transakcij
zmanjsevalo ter kdaj in za koliko naj bi zacele padati tudi cene pa seveda Se ni mogoce napovedati.

SURS™
Lani so se cene stanovanjskih nepremicnin v letni primerjavi zvisale za 11,3 %. Gre za drugo najvecjo
podrazitev v zadnjih letih. Prodanih je bilo za desetino manj stanovanjskih nepremicnin kot leto pre;j,
najizraziteje je upadla prodaja rabljenih stanovanj v Ljubljani.
Letna rast cen stanovanjskih nepremicnin je bila 11,3-odstotna, kar je najvec po 2021, ko smo zaznali
najvecje zvisanje cen v zadnjih nekaj letih (15,8 %).
Najizraziteje so se zviSale cene rabljenih stanovanj (za 12,0 %); sledile so podrazitve rabljenih druZinskih
his (za 11,9 %), novih stanovanj (za 5,7 %) in novih druzinskih his (za 2,4 %).
Cene rabljenih stanovanjskih nepremicnin (tj. rabljenih stanovanj in hi$ skupaj) so se na Cetrtletni ravni
dvignile za 1,3 %. Cene rabljenih stanovanj so se zviSale za 1,9 %, cene rabljenih druzinskih hi$ pa za 0,2
%.
Rabljena stanovanja so se v tej primerjavi najizraziteje podrazila v Mariboru (za 2,7 %), sledile so
podraZitve v preostali Sloveniji (za 2,5 %). Po drugi strani pa so cene rabljenih stanovanj v Ljubljani po
dveh letih rasti ostale nespremenjene.

Stopnje rasti cen stanovanjskih nepremiénin, Slovenija

a0

0
5 60
[}
~ 50
('] -
5 4@
[}
a 30
£ 20 /_/f:b

10 ‘_‘/_/

0 p——
-10
T T ‘T T
q:-;\ Q:D Q‘ _ ‘J% "f% q:-:-\ -]r:' ".«'% q:a
[ M) bl e [ e
% % z % % % % e %
@ skupaj] @ nove stanovanjske nepremiéning @ rabljene stanovaniske nepremiénine
Indeksi cen stanovanjskih nepremiénin po: STANOVANJ SKE NEPREMIENINE, CETRTLETJE , INDEKS
2021Q4 2022a1 202202 2022Q3 2022Q4

Cetrtletje / prejénje | Cetrtletje / prejénje | Cetrtletje / prejSnje | Cetrtletje / prejinje | Cetrtietje / prejénje
cetrtletje cetrtletje cetrtletje cetrtletje cetrtletje

1.2.1.2.2 Rabljena stanovanja, preostala 1051 106.3 1025 102.3 102,5
Slovenija (brez mestnih obéin Ljubljana in
Maribor)

" povzeto po: Indeksi cen stanovanjskih nepremicnin, Slovenija, 4. Eetrtletje 2022, objavljeno 24.3.2023, dostopno
na https://www.stat.si/StatWeb/News/Index/11009
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https://www.stat.si/StatWeb/News/Index/11009

2.2 Analiza soseske
Naslov in prostorske enote

Obégina: Trzin

Naselje: Trzin

Postni okolis: Trzin

Upravna enota: quiale

Solski okolis: 0S Trzin

Krajevna skupnost: /

Vaska skupnost: /

Cetrtna skupnost: /

Statistiéna regija: Osrednjeslovenska

Volilna enota DZ: Valilna enota Ljubljana BeZigrad
Volilni okraj: Vqlilni okraj DomZale 2

DZ volisée: OS Trzin I, Mengeska cesta 7b, Trzin
Lokalna volilna encta: Valilna enota 1 i

Lokalno voligée: OS TRZIN lll, MENGESKA CESTA 7b, TRZIN

Soseska je poslovna cona Trzin. Prevladujejo poslovne, nekaj je poslovno-stanovanjskih stavb.
Komunalna opremljenost je dobra: voda, elektrika, kanalizacija, telekomunikacije, mestni plin,
asfaltirane ceste s plocniki.

Orto foto posnetek soseske™

12 /ir: GURS
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2.3 Analiza in opis nepremicnine

2.3.1 Splosni podatki o nepremicnini, naslov

Predmet ocene je nepremicnina: del stavbe 1961-1549-5, ta del stavbe je v naravi stanovanje v
skupni neto izmeri 48,7 m?, locirano v 2. nadstropju poslovno stanovanjske stavbe na naslovu
Motnica 1, 1236 Trzin ter dolZniku lastna idealna deleza do 1/4 in do 1/12 na tej nepremicnini.
Pomicna oprema ni predmet te cenitve.

2.3.2 Opis zemljis¢a, dostop, parkiranje, urbanizem

Stavba, v kateri se nahaja obravnavano
stanovanje, stoji na parceli 1961 1244/125.
Obravnavana posest ima fizicno urejen dostop z
javne povrsine (parcele 1961 1244/90, javna
obcinska cestna infrastruktura, st. 074591), preko
parcele 1961 1244/126, ki pa (3e) ni v lasti
vsakokratnih lastnikov delov stavbe, ampak je pri
njej vpisana zaznamba uvedbe postopka za
vzpostavitev etazne lastnine po ZVEtL. Dostop

sicer ni videti kakor koli oviran..

3 Vir: GURS
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Parkiranje je za stanovalce mozno pred stavbo, parkirnih mest je manj kot stanovanj, parkirna mesta
niso dolocena.

Urbanizem:

2.3.3 Opis stavbe

Stavba 1961-1549 stoji na parceli 1961 1244/125, je klasi¢no zidana, poslovno stanovanjska (56
stanovanj, 12 poslovnih prostorov), po navedbah GURS zgrajena leta 1997. lzvedba in
finalizacija je videti srednji cenovni razred, stanovanjski del stavbe je videti dobro vzdrzevan.
Pritli¢je objekta ni v uporabi in je neogrevano. Ovoj objekta ne ustreza sodobnim energetskim
standardom. Kotlovnica objekta je bila pred ca. 8 leti popolnoma prenovljena, tako da je
ogrevanje in priprava tople sanitarne vode na kondenzacijsko plinsko pec. Za stavbo je bila
17.4.2015 izdelana energetska izkaznica, ki jo uvrs¢a v razred D.

2.3.4 Opis stanovanja

Notranjosti stanovanja si nisem mogel ogledati, ker dolZnik ni pristopil k nobenemu od narokov.
Za potrebe izdelave tega porocila predpostavim, da je stanovanje starosti primerno povprecno
ohranjeno in manj vzdrzevano
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Lokacija stanovanja v stavbi in specifikacija prostorov:14
Pravez stavbe (M = 1 400)

[ T [ o .
m—-u-im
3 - Odprt balkon 50 0.0
18 - Soba 83 83
5 18 - Soba 297 297
21 - Kopalnica 38 38
23 - Hodnik 19 19
Vsote povrsin prostorov in uporabnih povrsin 48.7 437

1w

' Vir:Elaborat za vpis stavbe v kataster stavb

PorocCilo_2023_312_2_Domzale_|_302_2022_deleZ_stanovanje_Trzin

13/27




2.4 Ocena vrednosti obravnavanih nepremicninskih pravic

2.4.1 Presoja najgospodarnejse uporabe

Pri izvajanju te naloge sem glede na specifiko obravnavane nepremicnine najprej ocenil njeno
najgospodarnej$o uporabo®®: »Z vidika trinega udeleZenca je najgospodarnejsa uporaba tista, ki
bi za neko sredstvo ustvarila najvecjo vrednost. Najgospodarnejsa uporaba mora biti fizicno
mogoca (kjer je to ustrezno), financno izvedljiva, zakonsko dovoljena in ima za posledico
najvecjo vrednost. Najgospodarnejsa uporaba sredstva je lahko njegova sedanja ali obstojeca
uporaba, ¢e se optimalno uporablja. Ce se razlikuje od sedanje uporabe, bi stroski za pretvorbo
sredstva za njegovo najgospodarnejso uporabo vplivali na vrednost.«

Obravnavam del ve¢stanovanjske stavbe z namensko rabo stanovanje. Ceprav je zakonska
dopustnost rabe vprasljiva, alternativne rabe tu prakti¢no niso mozne, kot najgospodarnejso
uporabo privzamem obstojeco.

2.4.2 Nacin trznih primerjav

Za oceno obravnavane nepremi¢nine pregledam podatke o ponudbi®® ter o realiziranih
prodajah '’ stanovanj v okolici.

Od oglasov je le eden za stanovanje, po lokaciji in prostorih dovolj podobno obravnavanemu

(nahaja se v isti stavbi):

Ref. st. oglasa (nepremicnine.net) iR NI0%!
ponudba
Trzin
Ponudbena cena € 240.000,00
Povrsina stanovanja m? 73,50

Leto izgradnje/adaptacije 1998/2020
dupleks

O
(]
o
Q
=3
=}
o

Ponujena nepremicnina je podobna, ne pa enakovredna obravnavani, zato opravim
prilagoditve. Slednje opravim glede na pri¢akovan diskont pri prodaji (- 10%) in predpostavljeno
nekoliko boljse stanje (- 5%) in dobim indikativno vrednost obravnavanega stanovanja po
metodi analize ponudbe, 2.791 €/m2.

Za nadaljnje delo izberem naslednje realizirane prodaje:

ID posla (ETN/Trgoskop 3) 642785 650957 670408 689969

Datum sklenitve pogodbe 01.02.2022 20.04.2022 16.09.2022 03.02.2023

Skupna pogodbena cenav € 100.000,00 115.000,00 86.000,00 95.000,00

(Sa}
=

,00 41,00 29,00 38,00
Motnical Motnical Motnical Motnical
TRZIN TRZIN TRZIN TRZIN
Leto izgradnje stavbe 1997 1997 1997 1997

> povzeto po: MSOV 2022, standard MSOV 104 — podlage vrednosti
'8 Vir: Nepremiénine.net, izbrani oglas je predstavljen v prilogi
7 Viir: Trgoskop3, za nadaljnje delo izbrani posli so predstavljeni v prilogi
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Predstavljene nepremiénine so obravnavani podobne, a ne povsem, zato izvedem

prilagoditve®®.

*posli niso istovrstni (npr. niso bili vsi opravljeni na Ni prilagoditve - vsi primerljivi realizirani

VRSTA POSLA

VRSTA NEPREMICNINE

DATUM PRODAIJE

LOKACUA

DODATNO

POVRSINA m?

PRILAGOJENA POVRSINA m?

LETO IZGRADNIJE

FIZIENE ZNACILNOSTI

UTEZ

prostem trgu)
*nepremicnine med seboj niso enake po
namembnosti

*obstaja ¢asovni odmik med datumom sklenitve
primerljivih poslov in datumom ocenjevanja

*se obravnavana in primerljive nepremicnine ne
nahajao na enakovrednih lokacijah

*primerljive nepremicnine vsebujejo posebne
elemente, ki jih obravnavana nima (ali obratno) in
ki lahko vplivajo na vrednost (npr. garaza, atrij,
pomozni objekti...)

* se povrsini obravnavane in primerljive
nepremicnine pomembno razlikujeta (manjse
nepremicnine se praviloma prodajajo po visji
enotni ceni kot sicer enakovredne vecje povrsine)

*imajo obravnavana in primerljive nepremicnine
dodatne prostore (npr. klet...), ki pa se
pomembno razlikujejo po povrsini

*se obravnavana in primerljive nepremicnine
razlikujejo po starosti

*se opazene fizicne znacilnosti (arhitektura, fizicno
stanje, stopnja dokon¢anosti...) obravnavane in
primerljivih nepremicnin pomembno razlikujejo
*menim, da so nekatere primerljive
nepremicnine v splosnem bolj podobne
obravnavani kot druge

posli so bili opravljeni na prostem trgu
Ni prilagoditve - obravnavana in vse
primerljive nepremicnine so stanovanja

Glej preglednico prilagoditev - upoStevam
podatke SURS

Ni prilagoditev - vsa stanovanja so v isti stavbi

Ni prilagoditve - posebnih elementov ne
zasledim

Glej preglednico prilagoditev

Glej preglednico prilagoditev, dodatne
prostore obravnavanega in primerljivih
stanovanj upoStevam s 50%

Ni prilagoditev - vsa stanovanja so v isti stavbi

Glej preglednico prilagoditev

Glej preglednico prilagoditev. UteZi oblikujem
glede na ocenjeno skupo primerljivost poslov.

Indikativna vrednost obravnavane nepremicnine, po nacinu primerjave realiziranih prodaj na

prostem trgu je 129.740,87 € in ta znesek privzamem kot kon¢no indikativno vrednost

obravnavane nepremicnine. Za sklep o vrednosti znesek zaokrozim.

2.4.3 Zmanjsanje vrednosti, najprimernejsi nacin prodaje (174. in 178. clen ZiIZ)

Stvarne sluznosti na nepremicnini z njeno prodajo ne ugasnejo:

- Ce so bile vpisane v zemljisko knjigo pred pravicami zastavnih upnikov oziroma upnika, na
¢igar predlog je sodis¢e dovolilo izvrsbo, ter upnika zemljisSkega dolga, ali

- Ce so bile vpisane v zemljiSko knjigo za pravicami zastavnih upnikov oziroma upnika, na
¢igar predlog je sodis¢e dovolilo izvrsbo, in upnika zemljiSkega dolga ter so bile ustanovljene
na podlagi pravnega posla in njihovemu obstoju do izdaje odredbe o prodaji ne

'® preglednica s prilagoditvami je v prilogi
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nasprotujejo zastavni upniki oziroma upniki zemljiskega dolga, ali ¢e so bile ustanovljene na
podlagi sodne ali upravne odlocbe.
S prodajo nepremicnine tudi ne ugasnejo osebne sluznosti, stvarna bremena in stavbne pravice,

ki so bile vpisane v zemljiSki knjigi pred pravicami zastavnih upnikov oziroma upnika, na Cigar
predlog je sodis¢e dovolilo izvrSbo ter upniki zemljiskega dolga. S prodajo nepremicénine tudi ne
ugasnejo sluznosti v javno korist. Ce cenilec ugotovi obstoj takih sluznosti, bremen ali pravic, jih
mora ovrednotiti in ustrezno prilagoditi mnenje o vrednosti.

Druge osebne sluznosti, stvarna bremena in stavbne pravice s prodajo nepremiénine ugasnejo,
razen Ce se imetniki teh pravic s kupcem kako drugace dogovorijo, zato se pri ocenjevanju ne
upostevajo.

Pri ugotavljanju vrednosti se upoSteva morebitno zmanjSanje vrednosti zaradi tega, ker
ostanejo na njej tudi po prodaji dolo¢ene pravice.

Identifikacija morebitnih nadrejenih ali podrejenih pravic, ki vplivajo na pravico, ki jo je treba
ovrednotiti: po pregledu zemljiskoknjiznega izpiska ugotavljam, da je lastnik obravnavanega
delezZa fizicna oseba. V z.k. je ve¢ plomb, ki jih nisem preverjal. Pri obravnavanem delezZu je
vknjiZzenih vec hipotek in sluZnost poti, slednja po mojem mnenju na vrednost ne vpliva, drugih
omejitev ni. Obravnavano nepremicnino ocenim kot prosto dolgov in omejitev.

Ce se pri cenitvi pokaze, da je s prodajo nepremié¢nine po delih ali po skupinah delov mozno
dosedi visjo ceno ali hitrejSe poplacilo, se za dolocitev nacina in pogojev prodaje uposteva
najugodnejsa tako ugotovljena vrednost.

Obravnavamo idealni delez, nadaljnje deljenje ni smiselno, proda naj se v celoti.
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3 PRILOGE

3.1 Fotogrdfije z lokacije

—

N)

PARKIRISCE
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VEZA

HODNIK PRED STANOVANIJEM
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VHOD V STANOVANIJE

POGLED S CESTE LJ-DOMZALE, LEGA STANOVANJA JE INFORMATIVNO OZNACENA
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3.2 Podatki GURS
DVORISCE:

Parcela:
W 19611244/126

Dejanska raba:
#8 pozidana zemljisca

Namenska raba:
#8 Gospodarske cone

y Republika Slovenija

Datum izdelave izpisa: 20.02.2023

IZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska obgina: 1961 TRZIN

Parcelna Stevilka: 1244/126

Povriina parcele: 1.048 m2

Urejena parcela: ni urejena

Katastrski dohodek: !

Stevilo bonitetnih tock: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: Ne

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe
zemljis¢ na parceli zemljis¢ na parceli
pozidana zemljisca 83,5 %
pozidana zemljisca 16,5 %
tloris stavbe

Vrsta namenske rabe zemljis¢ Delez namenske rabe zemljis¢
na parceli na parceli
gospodarske cone 100,0 %
Posebni rezimi parcele: !
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STAVBISCE S STAVBO

Parcela:
W 19611244/125

Stavba:
# 19611549

Dejanska raba:
74 Hkratna raba zemljisca

Namenska raba:
#4 Gospodarske cone

g Republika Slovenija

Datum izdelave izpisa: 20.02.2023

IZPIS PODATKOV O PARCELI

Katastrska obégina: 1961 TRZIN

Parcelna Stevilka: 1244/125

Povrsina parcele: 1.452 m2

Urejena parcela: ni urejena

Katastrski dohodek: {

Stevilo bonitetnih toék: /

Omejitve spreminjanja mej parcele: MNe

Vrsta dejanske rabe Delez dejanske rabe
zemljis€ na parceli zemlji5€ na parceli
pozidana zemljisca 100,0 %
tloris stavbe

Vrsta namenske rabe zemljis¢ Delez namenske rabe zemljis¢
na parceli na parceli
gospodarske cone 100,0 %
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@ Republika Slovenija

Datum izdelave izpisa: 20.02.2023

IZPIS PODATKOV O STAVEI

Katastrska obéina:

Stevilka stavbe:

Status stavbe:

Bruto tlorisna povrsina stavbe:
Stevilo etaz:

Etaza, ki je pritlicje:

Stevilo stanovanj:

Stevilo poslovnih prostorov:

Tip polozaja stavbe:

NajniZja visinska kota stavbe:
Najvisja visinska kota stavbe:
Karakteristiéna visina stavbe:
Leto izgradnje stavbe:

Material nosilne konstrukcije:
Leto obnove fasade:

Leto obnove strehe:

Prikljuéek na elektricno omrezje:
Prikljucek na vodovodno omrezje:
Prikljucek na kanalizacijsko omrezje:
Prikljucek na omrezje plinovoda:

Parcele pod stavbo

katastrska obéina

1961 TRZIN

1549

Katastrski vpis po ZEN
/

5

1

56

12

samostojeta stavba
2955 m

310,11 m

296,1 m

1997

beton, Zelezobeton
/

!

Da

Da

Da

Ni podatka

povrsina tlorisa
zemljisca pod
stavbo na parceli

povrsina tlorisa

Stevilka parcele stavbe na parceli

1961 TRZIN 1191/6 7 m2 7m2
1961 TRZIN 1244/125 1.452 m2 1.452 m2
Naslovi stavbe

Trzin, Trzin, Motnica 1

Del stavbe

Stevilka dela stavbe: 5

Naslov: Trzin, Trzin, Motnica 1, 5
St.stanovanja ali posl.prostora: 5

Status: Katastrski vpis po ZEN
Dejanska raba: stanovanje

Uporabna povrsina: 43,7 m2

Neto tlorisna povrsina: 48,7 m2

Stevilka etaze: 3

Stevilka etaze glavnega vhoda: 3

Upravnik: /

Status upravnika: f

Dvigalo: Ne

Leto obnove instalacij: !

Leto obnove oken: f

Prostornina rezervoarjev in silosov: f

Prostori dela stavbe

Vrsta prostora Povrsina
bivalni prostor 43,7 m2
odprta terasa, balkon, loza 50m2
Sestavine dela stavbe: /

Upravljavci dela stavbe: f
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3.3 Energetska izkaznica (del)

ENERGETSKA IZKAZNICA STAVBE

Podatki o stavbi Vrsta izkaznice: rafunska
St izkaznice: 2015-86-124-17378  Viglja do: 16.04.2025  Vrsta stavbe: stanovanjska
Naziv stavbhe: Stanovanjski objekt Motnica 1

Identifikacijska oznaka stavie

posameaznana dala ali delov stavba: katastreka obéina 1961
Stevilka stavbe 1549

Klasificacija stavbe: 1122104

Lato izgradnje: 1987

Maslov stavihe: Motmica 1, Trzin

andicionirana povriina stavbe A (m®):1.784
Parcelna &t 124473
Katastrska chdina: TRZIN

Potrebna toplota za ogrevanje

Razred [) 92 kWhima

0 10156 25 35 &l 108 180 290 004

31 KWhim®a

MINIMALNE ZAHTEVE LETD 2015

Dovedena energija za delovanje stavbe

164 kWhim®a

T -
o 100

200 A00 400 a0

Primarna energija in Emisije €0,
207 KWhim®a

SHORAS NIC-ENERGLIENA STAVEA | B It )

o 100 200 300 400 500
T
o 25 a0 7o 100 123 150 75+
39 kg/m*a

lzdajatelj Izdelovalec

ARGH IDEA d.o.o., Trzin (B6) Klaudijo Varljen (124)

Ime in podpis adgovorne osebe: Klaudijo Varljen Ime in podpis; Klaudijo Varljan

Upaya elesiroreki pagsis, :I:nr-vh-:-:r-nmn:pu

Datum izcaje: 17.04.2015 Cratum izclaje: 17.04.2015

Lecdobrvitbas 5 anangeinin cikeritd & padption polgaen, da o sbila bk 54 cheliie ir Erae gotibagu nikona [UeL FRETVIA- aadnn prod, bamoeilo o speararbarnil, b b e priprtomll el stk =i,

Erverggotib Lohaomn wbivt 4 i v s bed o Prasbshem o racaodag i edalias o odup wivgits coers e sbint4 7 ¢ Froasgaisiinn makosar (UL ABTIVIA- wainn g, bamanila § spraraeiaril |i5|; 144

PorocCilo_2023_312_2_Domzale_|_302_2022_delez_stanovanje_Trzin 24/27



3.4 Zapisnik zbora etaznih lastnikov

ZAPISNIK
A 1, Trzin z dne 6.2.2023 ob 17:00 1y
1. Ugotovitev sklepnosti in potrditev dveh overiteljev tega zapisnika

Na ?bgru se j.e zbralo 18,6930 % etaznih lastnikov po solastniskih delezih (podpisn
etaznih lastnikov, so bili na tem istem zboru prisotni, g. Slavko Trstenj

neskleptnega zbora etaznih lastnikoy v stavbe MOTNIC

pnih prostorih stavbe

a lista prisotnih, arhiv upravnika), Poleg

ak iz odvetniske pisarne Trstenjak, direktoric
: 2 ¢ y : . C S ax, *Ktorica druzbe
lesnina LGM Si d.0.0., ga. Mojca Miklavec in operativna upravnica, ga. Tamara Surina, ki je vodil (

nal id. ] a zbor etaznih lastnikov.
Overitelja zapisnika sta: g. Milorad Moravac in g. Huse Mugedinovi¢.

Ker na zboru 6.2.2023 ni bila prisotna potrebna vecina, je zbor z vetino prisotnih etaznih lastnikov po solastniskih deleZih
predlagal in sklenil, da upravnik, na podlagi predlogov sklepov, pripravi listine za posamezno glasovanje in poslje etaznim
lastnikom v izpolnitev in podpis.

EtaZni lastniki in predstavnica upravnika, so po obravnavi posameznih to¢k dnevnega reda doloili predioge sklepov, ki
bodo navedeni na listini za glasovanie:

1. Zacetek postopka aktivnosti vezanih na legalizacijo objekta in potrditev ponudbe

gﬁgDLOSL_S_KLjB_A_ﬁIQ: Etaini lastniki se seznanijo z najugodnejo ponudbo (priloga k temu zapisniku), ki jo je izstavil
ponudnik PROPROSTOR, Jan Mazi, s.p. in znasa 4.800 € in okvirnim zneskom vseh stroskov, ki bodo nastali v zvezi s
predmetnim postopkom. Pisno informacijo o okvirni visini stroska komunalnega prispevka za stanovanjski del stavbe, smo
prejeli iz Obtine Trzin, oddelka Zupana za gospodarske javne sluibe in znasa okvirno €68.000,00, nadomestilo za
uzurpacijo in degradacijo prostora pa do 24.000,00 €. Glede na podatke navedenih ocenjenih strodkov, se lahko

predvideva, da bi znesek zna3al priblizno 60,00 €/m?. V kolikor bodo sredstva na razpolago, se lahko vsi omenjent stroski,
lahko placajo iz rezervnega sklada.

2. \zdelava ocene tveganja :

: V skladu z dopolnitvijo zakonodaje, ki zadeva pozarno varnost, mora vsaka stavba imetl no
oceno pozarne ogrozenosti-tveganja, najkasneje do konca leta 2023. Upravnik bo to oceno narocil in o tem pis
etaine lastnike. Za zakonsko dolocene obveznosti velja, da upravnik lahko le-te izvede brez soglasja etainih lastn

_ Aktivnosti v zvezi s podvojenimi poloznicami . .
3B$LQG_§§L§EA=§L-§: Etazni lastniki predlagajo in pooblaééajo lesnino LGM Si d.o.0., da prioritetno nadaljuje 2
Ektiv:c;;t;\i vezanimi na legitimnost upravljanja s strani upravnika lesnina LGM Si d.0.0. in uporabi vsa pravna sredstva in
iansmucije da se konéa oskodovanje etaznih lastnikov.

A Tanlatna postajd

dmma ma—iidamma wamania klluCav Lih v tanlatna

3.5 Predstavitev: oglas

TRZIN, MOTNICA, 73,5 m2, 2,5-sobno, dupleks, zgrajeno . 1998, 1/4 nad., Trzin, 2,5-sobno, delno adaptirano |.

2020, 1. nad., neposredna blizina busa, lekarne, vrtca, Sole ipd. Primerno za druzino, par, prodamo. Cena:
240.000,00 EUR

Referenéna §t.: 6543104

- > ——

NEPREMICNIN
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3.6 Predstavitev: realizirane prodaje primerljivih nepremicnin

ID posla (ETN/Trgoskop 3) 642785 ID posla (ETN/Trgoskop 3) 650957
Datum sklenitve pogodbe 01.02.2022 Datum sklenitve pogodbe 20.04.2022

Skupna pogodbena cenav € 100.000,00 Skupna pogodbena cena v € 115.000,00
Skupna povrsina delov stavbh m? &N}

Skupna povrsina delov stavb m? E5Ne)

Motnica 1 Motnica 1
TRZIN TRZIN
Leto izgradnje stavbe 1997 Leto izgradnje stavbe 1997

ID posla (ETN/Trgoskop 3) 670408 689969
Datum sklenitve pogodbe 16.09.2022 03.02.2023
Skupna pogodbena cenav € 86.000,00 95.000,00
Skupna povrsina delov stavb m? pXKely] kupna povrsina delov stavb m? e:¥es]
Motnica 1 Motnica 1
TRZIN TRZIN
Leto izgradnje stavbe 1997 1997
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