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ODREDBA O PRODAJI
NEPREMICNINE NA SPLETNI JAVNI DRAZBI

Okrajno sodi¥e v Ljutomeru je po sodniku Otonu Nemcu v izvrdilni zadevi upnika: NOVA
LJUBLJANSKA BANKA d.d., Ljubljana, Trg republike 002, Ljubljana, ki ga zastopa Bojana
Mozina, Zaplana del 54d, Rovte, zoper dolznika: UROS TOMOVIC, Zoletova 9, Ljubljana -
dostava, zaradi izterjave 4.761,03 EUR s pripadki, s prodajo nepremi¢nin dolznika, na podlagi
181., 184. in 188.a &lena Zakona o izvr¥bi in zavarovanju (v nadaljevanju Z12),

ODREDILO

1. PREDMET PRODAJE

Predmet prodaje so nepremi&nine v lasti dolznika do celote:

»  parc. §.226/1 - njiva, parc. §t. 226/2 - njiva, parc. §t.226/3 - zemlji¥¢e za gradnjo stavb,
parc. §.226/6 - pozidano zemlji¥&e, parc, §t.226/7 - pozidano zemljis€e, parc. 8t. 226/8 -
zemljidée za gradnjo stavb, delno pozidano zemljiste,pare. §t. 227/2 - gozdno zemljiCe, -
parc. §.227/3 - sadovnjak, travnik, parc. §.228/1 - gozdno zemljiice, parc. §1.231 - izkréen
sadovnjak, vse k.o. 249 Kur8inci.

Na nepremiéninah ni nobenih sluZnostnih pravic in realnih bremen, ki b jih moral prevzeti kupec.
Natan&en opis nepremi&nin, ki so predmet prodaje, so razvidne iz cenitvenega porotila sodnega
cenilca o trini vrednosti nepremi&nine, ki je objavljeno na naslovu https:/sodnedrazbe.si hkrati z
odredbo o prodaji oziroma podatke o vrsti rabe, povrSini in druge podatke o nepremicninah je
mozno pridobiti tudi z vpogledom v zemljiski kataster in kataster stavb, ki sta izvorni evidenci za te
podatke in sicer z brezpladno poizvedbo na internetni strani Geodetske uprave RS na naslovu
http://prostor3.gov.si/javni.

2. NACIN, KRAJ IN CAS PRODAJE

Prodaja se bo opravila na prvi javni draZbi na spletnem naslovu https://sodnedrazbe.si (2. odstavek
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183. &lena ZIZ in 3. ¢len Pravilnika o objavah prodaj v spletnem iskalniku in spletnih javnih drazbah v
izvr8ilnih postopkih, v nadaljeva{‘liu Pravilnik) in bo potekala:
*  28.10.2022 0b 8:30 uri.

Ce bo ponudba dana 2 minuti pred iztekom spletne javne draibe, se bo trajanje spletne javne drazbe
(vsakokrat) podalj$alo za dodatni 2 minuti (4. odstavek 12. Clena Pravilnika).

3. UGOTOVLJENA VREDNOST

Vrednost nepremi&nin, navedenih v 1. togki te odredbe, je bila ugotovljena s pravnomo&nim sklepom opr, st.
146/2022 zdne 4.7.2022 (1. odstavek 179. ¢lena ZIZ) in zna3a:
* 53.126,97 EUR.

Na predlog, ki mora biti vioZen najpozneje 20 dni pred prodajnim narokom, sodisCe najkasneje en delovni
dan pred zagetkom spletne javne drazbe z odredbo ponovno ugotovi vrednost nepremi¢nine, ¢e stranka s
predlozitvijo mnenja sodnega cenilca o njeni trzni vrednosti verjetno izkaZe, da se je vrednost nepremi¢nine
od prejénje ugotovitve vrednosti do dneva prodaje precej spremenila (3. odstavek 181. ¢lena v zvezi s
4.0dstavkom 178. ¢lena ZIZ). Predlog v fizi¢ni obliki, napisan ali natisnjen in lastnorotno podpisan, se vlozi
pri tem sodi$du, v enem izvodu. Predlog v elektronski obliki, podpisan z elektronskim podpisom, ki je
enakovreden lastnoro&nemu podpisu, se vloZi tako, da se vloZi v informacijski sistem sodstva. Predlogu naj
stranka priloZi mnenje sodnega cenilca oziroma novo cenitev.

4. IZKLICNA CENA

Nepremiénine se na prvem prodajnem naroku ne smejo prodati za manj kot 70 % ugotovljene vrednosti (188.
&lena ZIZ). lzklicna cena za nepremicnino je:
« 37.188,88 EUR in se povetuje za najman;j 500,00 EUR (korak draZenja).

Z izjavo, ki jo dajo na zapisnik pri sodiS¢u, pred katerim teCe izvrdilni postopek, ali pri kak$nem drugem
sodi¥¢u, se stranke, zastavni upniki in upniki zemljiSkega dolga lahko sporazumejo, da sme biti
nepremi¢nina prodana na drazbi tudi za ceno nizjo od 70 % ugotovljene vrednosti (4. odstavek 188. Clena
Z12).

5. VARSCINA

Vari&ina, ki zna$a desetino ugotovljene vrednosti nepremicnine (4. odstavek 185. ¢lena ZIZ), znala:
* 5312,70 EUR,

Javne drazbe se smejo udeleZiti le tisti, ki najpozneje tri delovne dni pred drazbo, to je najkasneje dne
25.10.2022, poloZijo var§&ino na transakcijski ratun in z navedbo sklica (referenéne Stevilke), ki ju dobijo
ob prijavi na spletno javno drazbo znotraj sistema portala e-drazbe (1. odstavek 185. &lena ZIZ in 4. odstavek
8. &lena Pravilnika). Dolznost poloZitve var§¢ine najpozneje tri delovne dni pred draZbo velja tudi za tiste, ki




imajo zakonito ali vknjizeno pogodbeno predkupno oziroma odkupno pravico na nepremi¢nini, ki je predmet
izvrSbe. '

Placana var§¢ina kupca se vsteje v kupnino.

Varitine je oproden upnik, na igar predlog je sodii¢e dovolilo izvr$bo in zastavni upnik oziroma upnik
zemljiskega dolga, &e njihove terjatve dosegajo var§tino in &e se da glede na njihov vrstni red in ugotovljeno
vrednost nepremiénine var§¢ine poravnati iz kupnine. Oprostitev plagila var$Cine je treba predlagati tri
delovne dni pred zatetkom spletne javne drazbe (3. odstavek 185. Clena ZIZ).

Ponudniki, katerih ponudbe ne bodo sprejete, bodo v 15 dneh po koncu javne drazbe dobili varstino
nakazano na radun, iz katerega je bila var§€ina pladana, ali na radun za nakazilo vrnjene var§¢ine, ki so ga
navedli ob prijavi na draZbo (5. odstavek 185. Clena ZIZ).

6. KUPNINA

Kupec mora poloZiti kupnino v roku 30 dni od dneva prodaje na transakcijski ra¢un OkroZnega sodis¢a v
Murski Soboti, &t. SI56 01100-6964004550, sklic SI00 406462. (KODA namena platila ADVA, BIC koda
BSLJSI2X).

Ce kupec v tem roku ne poloZi kupnine oziroma vloga za odobritev nakupa po 7. odstavku 189. ¢lena ZIZ ni
bila vloZena v roku, se mu poloZena var§tina ne vrne, ampak razdeli v skladu s 197. in 198. &¢lenom ZIZ,
sodis¢e pa na predlog upnika in glede na okoli¢ine prodaje pozove na pladilo kupnine drugega oziroma
naslednje najboljte kupce, ki v to privolijo in dajo izjavo iz 4. odstavka 189. ¢lena Z1Z ter jim dologi rok za
polozitev kupnine, ali pa prodajo s sklepom razveljavi in dologi novo prodajo (3. odstavek 191. Clena ZIZ).
Kupec, ki je edini upnik, je lahko opro$¢en poloZitve kupnine do visine zneska, ki bi mu pripadal po sklepu o
poplatilu. Sodi$¢e o predlogu upnika odloi s posebnim sklepom (drugi odstavek 191. Elena ZIZ).

7. OGLED

Ogled nepremi¢nin ter morebitna navzoénost izvrSitelja sta na lastne stroske mogo€a dne 26.10.2022 od
08:00 ure do 12.00 ure (176. &len ZIZ). Zahtevo za ogled je potrebno vloZiti pisno pri tem sodisu najkasneje
do 21.10.2022, pri tem pa je treba navesti, ali se zahteva sodelovanje izvrSitelja. Zahteva za ogled v fizi¢ni
obliki, napisana ali natisnjena in lastnoroéno podpisana, se vloZi pri tem sodis¢u, v enem izvodu. Zahteva za
ogled v elektronski obliki, podpisana z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnoroénemu podpisu, se
vlozi tako, da se vloZi v informacijski sistem sodstva. V obeh primerih mora zahteva vsebovati ime, priimek
in naslov tistega, ki poda tak predlog. Ce zahteva teh podatkov ne bo vsebovala ali ne bo viozena na natin,
kot je opisan v tej togki, sodiite zahteve za ogled ne bo obravnavalo.

8. PRIJAVA NA SPLETNO DRAZBO




Spletne javne drazbe se sme udeleziti le tisti, ki se prijavi najpozneje tri delovne dni pred zaetkom drazbe
(2. odstavek 188.a ¢lena ZI1Z).

Zainteresirani kupec se prijavi na spletno javno drazbo preko portala e-drazbe z uporabo SI-PASS racuna
(1. odstavek 8. ¢lena Pravilnika).

Zainteresirani kupec ob prijavi na spletno javno drazbo izbere vlogo, v kateri bo nastopal kot draZitelj (npr.
kot drazitelj ali draZitelj, ki je hkrati upnik, zastavni upnik ali upnik zemlji¥kega dolga, predkupni ali
odkupni upravitenec), navede ratun za nakazilo vrnjene vari€ine, &e se razlikuje od ratuna, iz katerega je
bila vari&ina plaana, in oznagi, &e uveljavlja oprostitev plagila var¢ine ter prilozi predlog za oprostitev. Za
predmete, za katere veljajo posebni pogoji za nakup, mora priloZiti tudi dokumente, iz katerih izhaja, da te
posebne pogoje izpolnjuje (2. odstavek 8. €lena Pravilnika).

Ce zainteresiranega kupca zastopa pooblai&enec ali zastopnik, ob prijavi na spletno javno drazbo pred izbiro
vloge, v kateri bo nastopal zastopani draZitelj, oznai zastopstvo ter poleg prilog, navedb in oznatb,
navedenih v prejinjem odstavku, prilozi pooblastilo ali potrdilo o zastopstvu. Ce upnika kot zainteresiranega
kupca zastopa poobladdenec zado§ta navedba, da je bilo pooblastilo dano in v kaksnem obsegu (3. odstavek
8. Elena Pravilnika).

Ce zeli na spletni javni drazbi predmet prodaje kupiti ve¢ zainteresiranih kupcev skupaj, prijavo na spletno
javno draZbo opravi samo eden izmed njih in prijavi priloZi dokumente, iz katerih izhaja, v kak$nih deleZih
bodo zainteresirani kupci pridobili predmet prodaje, in pooblastilo, da bo na spletni javni draZbi sodeloval
tudi v imenu ostalih zainteresiranih kupcev (6. odstavek 8. &lena Pravilnika).

Urednik objave po pregledu prijave na spletno javno draZbo in preveritvi plagila var¥ine zainteresiranega
kupca njegovo prijavo potrdi ali zavrne, o emer je zainteresirani kupec obve§&en znotraj sistema portala
edrazbe.

Pri zavrnitvi prijave se navede razlog zavrnitve (9. ¢len Pravilnika).

9. POTEK SPLETNE DRAZBE

Drazitelju se znotraj sistema portala e-drazbe dodeli enoli¢ni znak, s katerim anonimno sodeluje pri spletni
javni drazbi (10. ¢len Pravilnika). ' '

Drazitelj zvisuje izklicno ceno ali trenutno najugodnejSo ponudbo najmanj s korakom drazenja, dolo¢enim v
4. to¥ki te odredbe (2. odstavek 12. &lena Pravilnika). Tekom spletne javne draZbe je draZitel] znotraj sistema
portala e-draZbe seznanjen z vsakokratno najbolj¥o ponudbo in s tem, ali je njegova ponudba najboljsa. (3.
odstavek 12. &lena Pravilnika).

Ce je kot drazitelj prijavljen predkupni ali odkupni upravi¢enec in njegova ponudba ob koncu spletne javne
drazbe ni najugodne;jsa, ter v primeru, ko je njegova ponudba ob koncu spletne javne drazbe najugodnej3a, a
obstajajo ¥ drugi prijavljeni predkupni ali odkupni upravidenci, so prijavijeni predkupni ali odkupni
upravigenci znotraj sistema portala e-draZbe takoj po koncu spletne javne dra?be pozvani, da se v 10 minutah




po konéani spletni javni drazbi izjavijo, & kupujejo predmet prodaje pod enakimi pogoji (1. odstavek 13.
¢lena Pravilnika). Ce kdo od prijavljenih predkupnih ali odkupnih upravidencev v navedenem roku znotraj
sistema portala e-dra¥be uveljavlja predkupno ali odkupno pravico, se po preteku tega roka objavi poro€ilo o
poteku spletne javne draZbe z obvestilom, da drazba Se ni kon&ana, saj se bo zaradi uveljavljanja predkupne
ali odkupne pravice nadaljevala med najugodnej¥im ponudnikom ter predkupnim ali odkupnim
upraviencem, vendar ne kot spletna javna draZba (3. odstavek 13. &lena Pravilnika). O nadaljevanju drazbe

bo najugodnejSega ponudnika ter tiste predkupne ali odkupne upravitence, ki so v navedenem roku
uveljavijali predkupno ali odkupno pravico, obvestilo sodisce. '

Po kongani spletni javni drazbi se samodejno izdela porodilo o poteku drazbe, ki je draziteljem na voljo
znotraj sistema portala e-draZbe (14. &len Pravilnika).

10. KUPEC

Kupec je lahko fiziéna oseba ali pravna oseba, ki ima po veljavnih predpisih pravico pridobivati
nepremi&nine v Republiki Sloveniji. Kupec ne more biti dolznik, sodnik, izvr3itelj ali kdo, ki uradno sodeluje
pri prodaji (187. ¢len Z1Z).

Ce na drazbi kot kupec sodeluje upnik oziroma z njim povezana oseba in kupi nepremi¢nino za ceno, ki je
nizja od ugotovljene vrednosti po 178. &lenu ZIZ, pridobljena kupnina pa ne bi zadostovala za popolno
poplagilo tega upnika, se pri poplatilu tega upnika, ne glede na dejansko vidino kupnine $teje, da je upnik
poplagan do vi§ine ugotovljene vrednosti nepremicnine (200.a &len ZI1Z). Povezane osebe so osebe, kot jih
dolota 200.b &len ZIZ. V primeru, da je ponudnik z upnikom povezana oseba in so podani zgoraj navedeni
pogoji, mora takSen ponudnik po kon¢ani spletni javni drazbi podati izjavo. Izjavo v fizi¢ni obliki, napisano
ali natisnjeno in lastnoroéno podpisano, se vloZi pri tem sodis¢u, v enem izvodu, Izjavo v elektronski obliki,
podpisano z elektronskim podpisom, ki je enakovreden lastnorotnemu podpisu, se vloZi tako, da se vloZi v
informacijski sistem sodstva. Ce takine izjave ne bi hotel podati, lahko sodid¢e domakne nepremiénino
drugemu oziroma naslednjemu najbolj¥emu kupcu, ki v to privoli in da izjavo iz 4. odstavka 189. Elena ZIZ,
ali pa prodajo s sklepom razveljavi (9. odstavek 189. Elena ZIZ).

Ce je za sklenitev prodajne pogodbe potrebna odobritev po zakonu, bo sodis&e po kondani draZbi ugotovilo,
kateri ponudnik je ponudil najvidjo ceno in ga napotilo, da v dologenem roku vloZi ustrezno vlogo za
pridobitev odobritve.

Ce nepremi¢nine ni mogoge prodati na drugem naroku niti za polovico ugotovljene vrednosti, sodite ustavi
izvribo (194. &len ZIZ).

PRAVNI POUK:
Zoper to odredbo ni pravnega sredstva (9. odstavek 9. ¢lena ZIZ).
V Ljutomeru, 22.07.2022

Okrozni sodnik-svetnik;




